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YONETMELIK

Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan:
TURIZM TESISLERi UYGULAMA YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yoénetmeligin amact; kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm merkezleri
icinde imar planlar: ile turizme ayrilan yerlerdeki tasinmazlarin iizerinde yer alan Kiiltlir ve Turizm Bakanligindan
belgeli turizm tesislerinin yiiksek nitelikli hale getirilmesi i¢in bu tesislerin plan, fen, saglik ve siirdiiriilebilir ¢cevre
sartlarina uygun yap1 ve yapilasma kosullar1 ile projelendirilmelerine iligkin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yoénetmelik; kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ile turizm merkezleri iginde
bulunan ve bu Yo6netmelikte tanimlanan Kiiltlir ve Turizm Bakanligindan belgeli turizm tesislerinin yiiksek nitelikli
hale getirilmesi i¢in bu tesislerin plan, fen, saglik ve siirdiiriilebilir ¢evre sartlarina uygun yapi ve yapilasma kosullari
ile projelendirilmelerine iliskin usul ve esaslar1 kapsar.

(2) Bu Yonetmelik hiikiimleri, bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten once tespit ve ilan edilen turizm
bolgeleri ve turizm alanlart hakkinda da uygulanir.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik, 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 37 nci
maddesine dayanilarak hazirlanmustir.

Tanimlar

MADDE 4 - (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanligini,

b) Bakan: Kiiltiir ve Turizm Bakanini,

¢) Bina giris holii: Binanin ana giris kapis1 ile merdiven evi ve asansor arasindaki holii,

¢) Cat1 piyesi: Cat1 egimi igerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz boliime ait, bu boliimle igeriden
irtibatli yapilan veya miistakil yatak birimleri olarak da diizenlenebilen, teraslarin da dahil olabildigi mekanlari,

d) Kameriye: Giinesten ve yagmurdan korunmak ve goélge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri hafif
malzemeden yapilan, yanlar1 acik, iistii kapali yapry1,

¢) Kanopi: Giinesten ve yagmurdan korunmak amaciyla yapilan yanlari agik, tistii kapali konstriiktif yapiyi,

f) Kat holii: Piyesleri birbirine ve merdivene baglayan ortak alan niteligindeki ara dolasim yollarin,

g) Kismi turizm isletmesi belgesi: 31/5/2019 tarihli ve 1134 sayili Cumhurbagkan1 Karari ile yiiriirliige
konulan Turizm Tesislerinin Niteliklerine liskin Y®6netmelikte tanimlanan kismi turizm isletmesi belgesini,

§) Kis turizm merkezleri: 2634 sayili Kanun uyarinca kis turizmine yonelik ilan edilen kiiltiir ve turizm
koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm merkezlerini,

h) Turizm tesisi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine gore belgelendirilen,
turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm igletmesi faaliyetinin yapildigi dort ve bes yildizl oteller ile dort ve
bes yildizli tatil kdyleri ve bunlarin ayrintilart ve tamamlayici unsurlarini,

1) Turizm yatirinm belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelikte tanimlanan turizm yatirim

belgesini,
i) Turizm isletmesi belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine Tliskin Yonetmelikte tanimlanan turizm isletmesi
belgesini,
ifade eder.
IKINCI BOLUM
Genel ilkeler
Genel ilkeler

MADDE 5 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerinden 4 {incii maddede tanimlanan turizm tesisleri yararlanabilir.

(2) Turizm tesisleri i¢cin bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca ve uygulama imar planinda yer alan hususlar
dogrultusunda yap1 ruhsat1 verilir.

(3) Turizm tesislerinin bu Yonetmelik hiikiimlerinden yararlanabilmesi igin ilgili idarece yapi ruhsati
diizenlenmesi asamasinda Bakanlik tarafindan bu turizm tesislerine iliskin diizenlenen turizm yatirimi veya kismi
turizm isletmesi belgesinin ilgili idareye ibrazi zorunludur.

(4) Bakanligin talebi {izerine turizm tesislerinin tapu kiitiiklerinin beyanlar hanesine turizm tesisi (dort ve bes



yildizli oteller ve dort ve bes yildizli tatil kdyleri) oldugu yoniinde belirtme yapilir, bu belirtme yapilmadan yap1
ruhsati verilmez. Ancak, kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluslarinin vermis olduklari tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri dogrultusunda ilgili idare tarafindan yapi
ruhsati diizenlenir.

(5) Bu Yonetmelik hiikiimlerine gore yapi ruhsatit verilen turizm tesislerinin tapu kiitiiklerinin beyanlar
hanesine Bakanligin talebi iizerine; tesisin bu Yonetmelikte belirtilen turizm tesisi disinda kullanilamayacag, tesisin
bulundugu taginmazin {izerinde kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemeyecegi, bagimsiz boliim olusturulamayacagi
yoniinde belirtme yapilir.

(6) Turizm yatirimi belgesi siiresi sonunda bu Yonetmelikte belirtilen turizm tesisi i¢in kismi turizm igletme
belgesi veya turizm igletmesi belgesi bagvurusunda bulunmayan, kismi turizm isletme belgesi veya turizm isletmesi
belgesi alamayan ya da kismi turizm igletme belgesi veya turizm isletmesi belgesi iptal olan turizm tesislerinin is yeri
acma ve calisma ruhsatlari iptal edilir. Bakanligin talebi iizerine bu konuda turizm tesislerinin tapu kiitiiklerinin
beyanlar hanesine ayrica gerekli belirtme yapilir.

(7) 2634 sayil1 Kanun uyarinca sinirlari tespit ve ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile
Turizm Merkezleri, Turizm Boélgeleri ve Turizm Alanlar1 kapsaminda onaylanan imar planlarinda bu Yonetmelikte
tanimlanan turizm tesislerinin yapilabilmesi miimkiin olan ve sahil seridinin birinci béliimiinii de iceren orman vasifli
taginmazlarin sahil seridinin birinci boéliimiinde kalan kisimlari da imar planlarinda Turizm Tesis Alani olarak
gosterilir ve emsal hesab1 da turizm tesis alaninin tamamu {izerinden yapilir, ancak bu alanlarin sahil seridinin birinci
ve ikinci boliimlerinde kalan kisimlarindaki uygulamalar, 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve 3/8/1990
tarihli ve 20594 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte tanimlanan
sekilde yapilir. Bu alanlarin sahil seridinin ikinci boliimiindeki emsali, ikinci boliim olarak ayrilan alanin en fazla
0.20’si olabilir. Yapilanma hakkinin kalan kisimlari sahil seridinin disinda kalan alanda kullanilir.

(8) Bu Yonetmelikte yer alan hiikiimler, planlarla ve biiyiikksehir ve il belediyeleri tarafindan g¢ikarilacak
yonetmeliklerle degistirilemez, planlarda bu hiikiimlere aykir olan hiikiimler uygulanamaz.

Yapilasma esaslar1

MADDE 6 — (1) Turizm tesislerinde asagida belirtilen kullanimlar taban alanina dahil edilmez:

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular ve i¢ bahgeler.

b) Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana
tastyict sistemleri ile biitiinlesik olmayan kameriye, pergola, sundurma, betonarme olmayan sokiiliip takilabilir mutfak
uniteleri, agik yiizme ve siis havuzu.

c) Ustii agik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile 6rtiilii zemin teraslari.

¢) Cevre diizenlemesi ve giivenligi i¢in yapilan bahge duvari, istinat duvarlari.

d) Kontrol veya bekgi kuliibeleri.

e) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yo6netmeligin gerekli gordiigii, normal merdiven haricinde kagis yolu igerisinde yer alan, asgari
oOlgtilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile yangin giivenlik holleri.

f) Asgari Olgiilerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢6p ve atik ayrigtirma bacalari, hava
bacalari, saftlar.

g) Ana yapimin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerator, yagmur suyu toplama havuzu, evsel
atik ve geri doniisiim hazneleri, 1s1 merkezi.

§) Kanopiler ve arkatlar.

h) Tesis biinyesinde varsa giines panelleri ve temel ve kaidesi haricindeki kisimlari.

1) Agik otoparklar.

i) Giris sagaklar1 (markizler).

(2) Turizm tesislerinde asagida belirtilen kullanimlar katlar alanina dahil edilmez:

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar.

b) Son katin iizerindeki ortak alan ¢ati bahgeler.

c) Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi agik
oturma yerleri.

¢) Atrium ve galeri bosluklari.

d) Ortak alan niteligindeki ibadet yeri ve miistemilatin 300 m?’si.

) Bina i¢in gerekli minimum siginak alani.

f) Ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlar1 ve gocuk bakim tiniteleri.

g) Otopark alanlart.

§) Tesisat katlart.

h) Bina veya tesise ait olan 1sitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma sistemleri ve enerji
verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar, trafolar,
jeneratdr, 1s1 merkezi, enerji odasi, komiirliik, esanjor ve hidrofor boliimleri.



1) Bodrum katlarda yapilacak turizm tesislerinin yeme-igme, spor ve eglence ihtiyaglart igin yardimci ve
tamamlayici birimler ile bakim ve igletme ihtiyaglarini karsilayacak alanlar.

i) Sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar ve agik ¢itkmalar, kat
bahge ve teraslari, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evi, resepsiyonun ve lobi
boliimiiniin bulundugu bina giris holleri ile kat holleri ve asansor 6nil sahanliklart.

(3) Bu maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin
toplami; imar parseli alaninin ylizde otuzunu asamaz. Ancak; agik havuzlar bu hesaba dahil edilmeksizin emsal
haricidir.

(4) Turizm tesislerinde ¢atilarin, bulundugu ydrenin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina
uygun olmasi sarttir. Yoresel ve mimari dzellikleri nedeniyle ¢at1 yapilmasi uygun olmayan yorelerde ¢at1 yapilamaz.
Imar plani ile ¢at1 yapilmasi kisitlanmayan yerlerde;

a) Turizm tesislerinde ¢at1 egimi en fazla yiizde kirk olabilir. Catilarda mahya kotu hesap edilirken imar
durumunda verilen sagak iist kotu esas alinir. A¢ik ya da kapali ¢gikma hizasinda son kat doseme iist kotu ile sagak tist
kotu arasinda en fazla 1.20 metre fark olabilir.

b) Kis turizm merkezlerinde yer alan turizm tesislerinde ¢ati1 egimi belirlenen gabarinin i¢inde kalmak sart1 ile
farkli agilarda diizenlenebilir; kis mevsiminde sarkan buzlarin tehlike olusturmamasina yonelik gerekli 6nlem alinmast
kosulu ile kanopi veya daha genis ortii olarak tasarlanabilir.

¢) Cat1 formu belirlenen gabariyi agmamak sarti ile farkli katlar ile iliskilendirilerek de kullanilabilir.

¢) Yapi yiiksekligi agilmamak ve gat1 gabarisinin i¢inde kalmak kaydiyla, yap1 ¢at1 ile beraber farkli formlarda
tasarlanabilir.

d) Egimli ¢at1 mahya yiiksekligi dort metreyi gegemez. Gerekli hallerde ¢att mahya yiiksekligi 4.00 metrede
bitirilerek devaminda teras cati yapilabilir.

e) Catilar kirma, besik veya egimli ¢ati1 ylizeyini elli santimetreden fazla tagsmamak, cat1 baslangi¢c ve bitig
noktalarini degistirmemek kayd: ile tonoz ¢ati seklinde olabilir.

f) Cat1 aralarinda tesise ait ortak mekanlar, odalar ve son kattaki odalarla irtibatli suit odalar diizenlenebilir.

g) Cat1 arasindaki mekanlarda, mahya yiiksekligini agsmamak ve ¢at1 egimi i¢erisinde kalmak sartiyla kullanim
amac1 dikkate alinmak suretiyle asgari yiikseklik sart1 aranmaz.

(5) Otellerde en iist ¢at1 gabarisinden sonra kullanilabilir bir alan olugturmamak kaydiyla simgesel geler
yapilabilir.

(6) Parselin ¢ekme mesafeleri igerisinde kalmak kaydiyla birden fazla bodrum kat yapilabilir. Teknik
ihtiyaglardan ve ozellik gerektiren durumlardan, bodrum katlarda gerekli yiiksekligi elde etmek igin bodrum kat
yiikseklikleri ihtiyaca goére diizenlenebilir; gerekli yiiksekligi elde etmek icin katlar birlestirilebilir. Agiga ¢ikan
kisimlar katlar alanina dahil edilmek kaydi ile iskan edilebilir.

(7) Tesis girislerinde yer alan ana giris kapisi yapilari, bekgi kuliibesi ve kontrol birimleri ile anitsal yapilar
miilkiyet sinirt ile yap1 yaklasma simiri arasinda yer alabilir. Ana giris kapist yapilari ile bekgi kuliibesi ve kontrol
birimleri kirk metrekareyi asamaz.

(8) Tesisat katt yapilmasi halinde; i¢ yiiksekligi iki metreyi ge¢memek kaydi ile tesisat kati, bina
yiiksekliginden ve kat adedinden sayilmaz.

(9) Bina cephe uzunlugu ve derinligi, yap1 yaklagsma mesafeleri ve taban alan1 sinirlamasi haricinde herhangi
bir dlgiiyle sinirh degildir.

(10) Uygulama imar plani ile belirlenen kat adedi ve bina yiiksekligini agmamak ve asma katlar hari¢ asgari
2.70 metreden az olmamak kaydi ile katlarin i¢ net yiiksekligi serbesttir.

(11) Detaylar1 avan proje ile belirlenmek kaydiyla, resepsiyon ve lobi bdlimiiniin bulundugu bina ana
girisinde zemin kat i¢ yiliksekligi farkli tasarimlara imkan verecek sekilde, uygulama imar plani ile belirlenen kat adedi
ve bina yiiksekligini agmamak kaydi ile herhangi bir sinirlamaya tabi degildir. Resepsiyon, lobi, restoran ve benzeri
birimler yatak birimlerine bitisik veya ayr olarak diizenlenebilir.

(12) Yap1 yiiksekligi icinde kalmak kaydiyla asma katlar kat adedinden sayilmaz.

(13) Planda belirlenen kat adedini/bina yiiksekligini asmamak kaydiyla, alt kat i¢ yiikseklikleri, {ist katlardan
fazla olabilir; bina yiiksekligi tek kat olarak diizenlenebilir. Zemin kat, bir iist kat ya da iist katlar ile birlestirilerek
daha yiiksek hacimli mekanlar elde edilebilir.

(14) Turizm tesislerinde, Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelikte belirtilen esaslar
dogrultusunda miisteri asansorii diizenlenir. Turizm tesislerinin biinyesinde bulunan ve {i¢ katt gegmeyen miistakil
yatak birimlerinde asansor sarti aranmaz. Bu yatak birimlerinde katlar aras1 merdiven genislikleri 1.00 metreden az
olamaz.

UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar



MADDE 7 - (1) Bu Yénetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde, Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik ile 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planl Alanlar Imar Y&netmeliginin bu
Yonetmelige aykirt olmayan hiikiimleri uygulanir.

(2) Bu Yonetmeligin uygulanmas: sirasinda ortaya ¢ikan tereddiitleri gidermeye Bakanlik yetkilidir.

insaati devam eden turizm tesisleri

MADDE 8 — (1) Bu Yonetmeligin yiirirliige girdigi tarih itibariyla ilgili idareden yap1 ruhsati alinan turizm
tesisleri igin talep edilmesi halinde bu Yonetmelik hiikiimleri uygulanir.

Yiiriirlik

MADDE 9 — (1) Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 10 - (1) Bu Ydnetmelik hiikiimlerini Kiiltiir ve Turizm Bakani yiiriitiir.



